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HAKKIMIZDA

izmir merkezli olan firmamiz izmir ve Manisa genelinde site, apartman ve is merkezlerinde 634 Sayili
Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca Uzman ve deneyimli kadromuzla profesyonel olarak yasam alanlarinizi ve sizin
adiniza site profesyonel hizmet vermekteyiz. Giinlimiizde yasanan yonetim problemlerini hukuksal boyutta
¢6zen firmamiz ¢6ziim odakl, kaliteli hizmet anlayisi ve 7/24 hizmet garantisi ile kat maliklerinin ve
sakinlerinin eniyi hizmetialmasini saglamaktadir.

Site, toplu yapi, residance, apartman, plaza ve is merkezlerinde profesyonel yonetim, Profesyonel
Yonetim Hizmetleri olarak genellestirdigimiz hizmetlerimizin 6nemli bir ayagini, aidatlarin toplanmasi,
takibi, aidat ve demirbas tahmini isletme biit¢elerinin gergekgi bir sekilde hazirlanmasi, Aidatlar icin Hukuki
ve Icar takipleri , ydnetim planlarinin hazirlanmasi, Teknik yénetim sistemlerinin planlanmasi , Bahce bakim
ve diizenlemesi ve yukarida sayili diger hizmetlerimiz yaninda temizlik hizmetleri olusturmaktadir. Glivenlik
ve Gozetim elemanlarinin denetlenmesi , Site ve is merkezlerinde mevcut temizlik, Danisma, Teknik gibi
personellere is programlar hazirklanmasi ve denetlenmesi Diger 6nemli hizmetlerimizden olup, aidat
tahsilatlarinther daim %90 larin Gizerinde tutmak bizim isimiz.

ONATLAS Grup Yonetim Sektoriinde 6ncii olmanin gayretiile, tiim
teknolojikimkanlari gerek musterilerine, gerek ¢6ziim ortaklarina, gerekse personellerine sunmaktadir.

Firmamiz hizmet kalitesinden 6diin vermeden yonettigi ve yonetecedi binalarin problemlerini
¢o6zmeyi gorev edinmis, bireysel yoneticilerin asamadigi problemlerde licretsiz danismanlik hizmeti vererek
Profesyonel Apartman ve Site Yoneticiligi bilincini kat maliklerine asilamayi hedefleri arasina eklemistir.

Alaninda uzman ve tecriibeli kadrosu ile siz degerli kat maliklerine ve sakinlerine en iyi profesyonel
yonetim hizmetini vermeyi ilke edinen firmamiz, siz degerli miisterilerimizle ¢alismaktan mutluluk
duyacaktir.

Siteve Apartman Yonetim Hizmetlerinde;

1.Tam Profesyonel Yonetim

Profesyonel site yonetimi, bulunan site, rezidans ya da plaza hangi alan ise, her tiirlii teknik bakim ve onarim,
hukuki ve idari islemler, glivenlik, temizlik, personel hizmetleri gibi ¢esitli alanlarin bir arada, tek bir elde
toplanarak yapilmasinisaglamak

2.Yonetim ve Hukuk Danismanligi

profesyonel bir sirketten, site yonetimi icin destek alinirsa, site sakinleri daha rahat ve huzurlu bir ortam
olusturuldugunu bileceklerdir. Profesyonel bir site ydonetiminin avantajlari;

Site yonetimi icin kullanilacak bir yazilimin olmasi nedeni ile sitedeki karmasiklik ve biyiiklige ragmen, her
isin takibi ve raporlanmasi, hizli ve kolay olacaktir.Yoneticide bulunan agir sorumluluklarin ¢cogu site
yonetimine gecer. Boylece daha hizlive pratik ¢éziimler sunulur.

Apartman, site ve tesislerde en 6nemli meselelerden biri de hukuki islemler ve danigsmanliktir. Toplu yasam
alanlarinda hayatin saglikli bir sekilde ilerlemesi adina hukuki danismanlik biiyiikbnem tasir. Bu anlamda
apartman, site ve tesislerde verdigimiz hukuki danismanlik ve avukatlik hizmeti kapsaminda rutin isler (malik
vekiracilarin hak ve yiikuimliiltikleri vb.) stirdiirtiliir.

3.Personel Temini Hizmetleriyle sizlere ekonomik, stirdiiriilebilir ve seffaf bicimde hizmet vermekten kivang
duyacagiz. Ayrica temizlik, teknik bakim, malzeme tedariki, gayrimenkul danismanhgi gibi diger 6nemli
hususlarda dasizdegerli miisterilerimizin ¢6ziim ortagi olmaya

haziriz.
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NEDEN
PROFESYONEL

YONETIM ?

Apartman ve Site yonetimi konusunda iilkemizde toplu yapi ¢alismalarinin hiz
kazandigi bugiinlerde kentsel dontisiim planlari insanlarin daha glivenli, daha temiz, daha
bakimli ve kendisini daha 06zel hissedebilecegi yasam alanlari yaratma amaciyla
projelendiriliyor.

Sitelerin ihtiyaclan, giderleri ve sunulan hizmet boyutuyla kiiciik bir sehir, mali
boyutlariyla ise orta 6lcekli ticari isletmelerin vergi sonrasi gelirlerini asabilecek boyutlara
ulasabiliyor. Her biri neredeyse kiiciik bir kent haline gelen konut sitelerinin en temel
sorunlarindan biri de verimli yonetim eksikligi--- 634 Sayili Kat Mulkiyet Kanunun ilgili
maddeleri geregince secilen Yonetici/ Yonetim & Denetim Kurulu tiyelerinin sorumluluk ve
yiikiinui almak {izere ve site sakinlerinin gilivenligi, konforu ve memnuniyetini g6z 6niinde
bulundurarak site, apartman ve tesis yonetimi hizmetleri kapsaminda tiim operasyon

alanlarinda 7/24 hizmet ve faaliyetlerin devamliligini saglamak iizere , sitenin idari ve saha
hizmetleri yonetimini sektorde bu konuda tecriibe ve egitimli profesyonel olarak insan
odakli is anlayisimiz ile 6nce sizi dinliyor ve ihtiyaglarinizi da g6z 6niinde bulundurarak
planlama, operasyon ve takip olmak lizere li¢ temel alanda hizmetlerimizi siirduriiyoruz.
Hem zamandan hem de biitceden tasarruf saglayarak kaynaklari dogru bir sekilde
degerlendirerek ¢6ziim odakli calismalarimiza yon veriyoruz.
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HIZMETLERIMIZ

Hukuki Yonetici Danismanlig

Yonetim Planina yonelik yonetim esaslarini belirleme ,genel kurullarda ve yonetim
kurullarinda alinacak kararlarda hukuka uygun goriis belirterek yonetim tarzini, kullanma
maksat ve seklini, yonetime ait hususlaridiizenler.

Yonetim Plani, Kat Miilkiyeti Kanunu ve Kat Malikleri Genel Kurul kararlan biitiin kat
maliklerini, kiracilan ve irtifak hakki olan diger ilgilileri baglayan bir s6zlesme
niteligindedir.

Uymakla yukimli oldugunuz bu s6zlesmenin haklarinizi koruyan ve kanunlar
cercevesinde hazirlanmasinin 6nemini biliyoruz ve biinyemizde bulunan “Hukuk
Kadromuz”ile buytikii sizlerden aliyoruz.

Yénetimin devamliligi icin gerekli olan aidatlarin toplanmasi amaciyla icra Takibinin
yapilmasi, gerekli yasal siireclerde danigsmanlik gibi durumlarda da hizmetimizle
yaninizdayiz.

(“Somut uyusmazlikta icra takibine konu alacagin dayanaginin kat malikleri kurul
karari oldugu anlasiimakla yukarida bahsedilen KMK'nin 20. maddesinin 2. fikrasina gore,
ortak giderden payina diiseni 6demeyen davalinin geciktigi gtinler icin 6demekle yukimlu
bulundugu gecikme tazminatinin baslangicinin agikca tespiti gerekir; buna gore dava
konusu ortak giderin dayanagini olusturan kat malikleri kurulu kararina davah katilmigsa
karar tarihi, kararin alindigi toplantiya katilmamissa bu kararin kendisine teblig edildigi
veya baska bir bicimde borcunu 6grendigi tarih, nihayet hakkinda acilan icra takibi
nedeniyle 6deme emrinin teblig edildigi tarih baslangica esas alinmalidir. Mahkemece,
yukarndaki esaslar gozetilerek davalinin aidat borcunu o6grendigi giinin acik¢a
belirlenmesi, icra takibinden 6nce 6grenmediginin tespiti halinde 6grenme tarihinden, bu
durumun tespit edilememesi halinde ise gecikme tazminatinin 6deme emrinin tebliginden
itibaren baslatilmasi gerekirken; mahkemece, bu konuda yeterli inceleme ve arastirma
yapilmadan hiikiim kurulmasidogru gériilmemistir”)

Genel Kurullarda malikler arasindaki anlasmazliklarin ¢6ziimlenmesi

Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca arabuluculuk
. Yonetim planinin tamaminin veya bazi maddelerinin degistirilmesi(Her zaman igin
mumkiindiir. Ancak bu yonetim planinin degistirilmesi icin kat maliklerinin 4/5'inin oyu
aranmaktadir. Yonetim plani ve bunda yapilan degisiklikler, biitlin kat malikleriyle onlarin
kulli ve ctizi haleflerini ve yonetici ve denetgileri baglar)
. Yonetim planlariuyarinca aidat 6demeyen kat sakinlerine yonelik yasal takip
. Kontratve sozlesmelerin hazirlanmasi,
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Profesyonel Yonetici Danismanhgi
Apartman ve Site yonetimi konusunda iilkemizde toplu yapi ¢alismalarinin hiz
kazandigi bugiinlerde kentsel doniisiim planlari insanlarin daha glivenli, daha temiz, daha
bakimli ve kendisini daha 6zel hissedebilecegi yasam alanlar yaratma amaciyla
projelendiriliyor.
Sitelerin ihtiyaclar, giderleri ve sunulan hizmet boyutuyla kiiciik bir sehir, mali
boyutlariylaise orta 6l¢ekli ticariisletmelerin gelirlerini asabilecek boyutlara ulasabiliyor.
634 Sayili Kat Mulkiyet Kanununiilgilimaddeleri geregince secilen Yonetici/ Yonetim
Kurulu, dogal olarak asil profesyonel isleri ile mesgul oldugundan, bu yoneticiler, sitenin
idari ve saha hizmetleri yonetimini sektorde bu konuda tecriibe ve egitimli profesyoneller
bulunmadigindan, site yonetimi bilgi ve tecriibesi olmayan kisiler aracihgi ile yiritme
yolunu segmek durumunda kaliyor veya yoneticiniz tarafindan binanizin - sitenizin rutin
isleri ¢oziiliiyorfakat;
. Birbirini tanimayan insanlarin bir araya gelerek toplu bir alanda yasamasiile birlikte,
bu insanlarin ortak yasam alanlari olusmus olur. Bu ortak yasam alanina garaj, asansor,
yangin merdiveni, apartman ya da site bahgesi ve hatta var ise havuzu, spor salonu dahil
olabilmektedir. Bu ortak yasam alanlarinin her birinin 6zel ilgilenmesi gereken durumlar
olabilir.
. Bu durumlar, elektrikten su faturasina; su faturasindan asansér bakimina ve hatta
peyzaj diizenlemesine kadar uzanan genis ve titizlik gerektiren faaliyetlerdir. Profesyonel
olarak hizmet verecek olan site yonetiminin, bir faaliyet alaninda yapilmasi gereken her isi
buyukbirgayretve diizenicerisinde gerceklestirebiliyor olmasi gerekir.
. Aidat odemelerinin toplanmasi, bina icerisine gelen faturalarin 6denmesi,
asansorlerinyillikveaylikolarak diizenli periyotlarda bakiminin yapiliyor olmasi, bahce
temizliginin ve diizeninin gerceklestirilmesi ~ gerekmektedir.
. Bunlarin yani sira giivenlik de olduk¢a 6nemlidir. Belirtildigi gibi bu biiyiik ortak
yasamlarinda ve dairelerde birbirlerini tanimayan insanlar yasar. Bu durumda yasayan
bireylerin giiven duygusunu hissetmesi gerekir. Buna bagh olarak da hem giivenliklerin
hem de kameralarin siirekli aktif olmasi ve denetlenmesi gerekir.
Profesyonel Site Yonetiminin FaydalariSite, apartman veya tesis yoneticisin sorumluluklari
minimuma inerekzamandan tasarruf saglanir.
. Hukuki ve adaletli bir yonetim sayesinde site/apartman sakinlerinin ortak bir paydada
bulusmasi kolaylasir.
. Sakinler pek cok prosediirden kurtulur ve kaynaklar ¢ok daha verimli sekilde
degerlendirilir.
.Ortak kullanim alanlarinin bakim, revizyon ve onarimiiile ilgili en dogru kararlar verilerek
siteyonetimisaglanir.
. Yonetici sadece alinan kararlarin uygulanmasi noktasinda denetci olarak gorev alir ve
boylelikle diger sorumluluklarindan kurtulmus olur.
.Giderlerde biiyiik 6Iciide tasarruf saglanarak biitce daha verimli kullaniimis olur.
«Biiylik caplisatinalimlarda rehberlik hizmeti saglanmisolur, ,
-Yonetimicin objektif bakis agisi,
-Aidat toplamave tahsilat sorunlarihukuk departmani destegi,
«Bakim onarim-Tadilat Tamiratislerinin kime yaptirilacagi,
sHukuksal Destek,
«Muhasebe Destegi,
gibi teknik bilgi beceri ve uzmanlk gerektiren durumlarda yoneticiniz bu alanlarda ilgili
kisileriaramak ve onlara danismakicin zaman harciyor.
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Pekibukisiler alanlarinda ne kadar uzman!?
is yaptirdiginiz firmalarin iirettikleri projeleri arastiriyor mu? Yapilan isler ile ilgili yasal
sozlesmeleryapiliyor mu!?
Aldiginizhizmetlerin bakim onarimisleri firmalar tarafindan takip ediliyor mu?
Apartmaniniz, Siteniz icin yeni planlamalar yapmak ve ihtiyaglariniz icin ister tek seferlik
isterseniz suirekli olabilecek hizmetlerimizle yaninizdayiz.
Seffaf Yonetim Destegi
Yonetim, karsilikh giiven lizerine kurulabilen bir iligkidir, bunun bilincindeyiz. Seffaf
Yonetim destegi ile sizlere sagladigimiz kullanici adi ve sifre ile gelir/gider durumunu
istediginiz vakitte goriintiileyebilecek, aidat
odemeleriniziinternet lizerinden gerceklestirebilir teknolojik yazilim destegi sagliyoruz.
Muhasebe ve Aidat Takip
Site yonetimlerinde, vergi kanunlari ve kat miilkiyet kanunu dolayisiyla defter tutulmasi
zorunlu olup Site Yonetim gelirlerinin ve giderlerinin muhasebesini tutmakla ytukimludiir.
. Gelirve giderlerin belgeliolarak yasal deftere kaydi
. Defter ve belgelerin yonetime denetcilere ve adli (Noter onayl) mercilere
incelemeleriicin hazir bulundurulmasi Defterlerin kapanis tasdiki zorunlulugu,
. Odenmeyen aidatlarin ve diger giderlere iliskin 634 Sayil Kat Miilkiyet Kanunu aylhk
%5 yasal faizlerinin hesaplanmasi ve kaydi
. Donem sonunda gelir ve gider bilancolarinin yonetim kuruluna sunulmasi Belge
muhafaza yukiumlilig,
. Gider ve gelir analizlerinin periyodik olarak yonetime sunulmasi Muhasebe ve Aidat
Takibi 634 Sayili Kat Miilkiyeti Yasasi' na gore sitenin
mali yil biitcesinin, Kat Malikleri Genel Kurulu'nda goriisilerek kabul edilmesi gerekir.
Ancak Genel Kurulda kabul edilmemisse Yénetim Kurulu, isletme Projesi'ni hazirlar ve site
sakinlerine teblig eder. Kesinlesmis isletme Projesi cercevesinde toplanacak avans ve
aidatlar sitenin mali biitcesini olusturur. Bukapsamda;
. a) Isletme biit¢esinin hazirlanmasi,
. b) Karar defteri, isletme defteri gibi resmi defterlerin noter tasdik islemlerinin
yaptirilmasi, yil sonunda kapattiriimasi,

¢) Avansve aidatlarin site yonetim hesabinda toplanmasi,

d) Ortak mahal elektrik, su,dogalgaz aboneliklerinin yapilmasi,

e) Bitcede 6ngoriilen mal ve hizmetalimlarininyapilmasi,

f) Mal ve hizmet alim faturalarinin 6denmesi,

g) Personel maaslarinin, sgk, muhtasar vergilerinin diizenli 6denmesi,

h) Ortak mahal aboneliklerine tahakkuk eden faturalarin 6denmesi,

i) Muhasebe kayitislemlerinin entegrasyon yapilmasi,

j) Banka hesap hareketlerinin glinliik takibi,

k) Aidatini 6demeyen site sakinleriicin yasal islem yapilmasi,

ayhk duzenli olarak faaliyet raporlarinin diizenlenmesi ve tiim site sakinlerine
durulmasi
. Ana Gayrimenkuliiilgilendiren tebligatlarin alinmasi,
. Ana Gayrimenkulii ilgilendiren ve hak kaybina ugratmama adina gerekli tedbirlerin
alinmasi
. I) Her ayin sonunda mali raporlarin Denetim Kuruluna sunulmasi,
. m) Her yil sonunda yillik faaliyet raporunun Genel Kurul'a sunulmasi
. takip edenyeniyilaaityenidonemisletme butcelerinin hazirlanmasi
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Buitce Yonetim Hizmetleri

Sitenin mali yil biitcesi Kat malikleri kurulunda gérusulerek kabul edilmediyse yonetim
kurulu isletme projesini hazirlar ve usuliine uygun bir sekilde teblig eder. Kesinlesmis
isletme projesi ¢ercevesinde toplanacak avans ve aidatlar ile diger gelirler sitenin mali
bitcesini olusturur. Bu butcenin site ve sakinlerinin yararina kullaniimasi ve tiim gelir-
giderlerin belgelenerek dosyada saklanmasi esastir.

Yonetim Plani Nedir?

Yonetim plani; kat miilkiyeti / kat irtifaki rejimine basvuru esnasinda tapuya sunulan ve ana
gayrimenkuliin yonetim tarzinin belirlendigi metindir. Bu kapsamda yonetim plani biitiin
kat malikleri (daire/ ofis / diikkan sahiplerini) ve (kiraci, mirasgi, sinirl ayni hak sahipleri vb)
diger tiim ilgililer icin baglayicidir. Zaten yonetim plani, tapu miduirliigii nezdinde tutulan
kayitlara da (kat mulkiyeti kitiigliniin beyanlar hanesi) islenmekte olup, Kat miilkiyeti
rejiminin uygulandigiyapilarda Yonetim

Plani, ilgili binanin (bir nevi ) anayasasi olarak yonetime iliskin temel esaslarin belirlendigi
kurallar bitiintdur.Site Yonetim Plani sitelerin bir nevianayasasi olup isletme projesi, aidat
toplama usulii, yonetici secimi, yoneticinin diger yetkileri / gorevleri gibi bircok hususta
Kanun'dan farkh diizenlemeler yapilmis olabilir. Bu sebeple yoneticilerin yonetim
planindaki hususlariiyi sekilde bilmesi gerekmektedir.

Biitce Yonetim Hizmetleri:

Site resmi defterlerinin yillik noter tasdiklerinin yaptiriimasi

isletme projesinde belirtilen avans ve aidatlarin takip ve tahsilati

Bina yonetimive 3.sahislarlailgili6demelerin yapilmasi

Site personelinin timyasal islemleriyapilmasiile ticretlerinin 6denmesi
Site gelirve giderlerinin muhasebelestirilmesi

Heraybor¢alacak cizelgelerinin blok panosunda duyurulmasi

Kat malikleri ve denetim kuruluna 3 aylik faaliyet raporunun sunulmasi
Yillik faaliyet raporunun yilsonunda genel kurula sunulmasi

Resmi defterlerin yilsonunda notere kapattiriimasi

Takip edenyeniyilaaitisletme buit¢esenin hazirlanmasi

Bah¢e Bakimive PeyzajHizmetleri

Gunumiiz kosularinda tiim bitkiler daha yogun ilgiye daha profesyonel bilgiye gereksinim
duyar. Saglikh bitki ve bahcge icin ayda bir veya iki kez diizenli olarak bakim yapilmasi
gerekir.

Peyzajve Bakim Hizmetleri

. Yesil alanlarin sulanmasi

Cimlerin bicilmesi

Agaclarin budanmasi

Mevsimlik ciceklerin dikilmesi

Otlarinayiklanmasi

Bahc¢e bakimi

Gubreleme

Ziraimiicadeleninyapilmasi

Haserelerle (sivrisinek, karasinek, bocek, fare v.s) miicadele edilmesi,
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ON ATLAS GRUP SITE YONETIMI

1

“On Atlas Grup Profesyonel Yonetim firmasi olarak hedefimiz
Site Yonetiminin daire sakinlerine
daha yasanilir, gocuklarinizin gdniillerince eglenebilecegi,
evinizde ve site igerisinde huzurlu, gavenli
ve keyifli bir ortamda vakit gecirebilmesidir.”

REFERANSLAR

- SEHZADE KONUTLARI SITESi  75.YIL MH./MANISA

- LOOK ATILGAN SITESI CUMHURIYET MH./MANISA

- MUHITTIN BEY SITESI. GUZELYURT MH./MANISA

- ROYAL GARDEN SITESI KARAALI/MANISA

- LOFT AKCALI SIiTESI KARAALIi/MANISA

- ROSEBAY 4 SITESI GUZELYURT MH./MANISA

- SULTAN KONAKLARI SITESI GUZELYURT MH./MANISA

- PASIFiK 3 SITESI GUZELYURT MH./MANISA

- BEREL OFiS APARTMANI MANISA

-SULTAN OGRETEN APT. KARAALI/MANISA
GULDEN YORGANCIOGLU

Profesyonel Site Yoneticisi
gulden@onatlasgrup.com

+90 532 12046 52

www.onatasgrup.com



